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1 Estado de la tramitacion

Este instrumento de ordenacion alcanza el estadio de versién definitiva en la medida en que incorpora todas
las exigencias y recomendaciones que forman parte de los informes emitidos respecto a la version anterior
por los distintos organismos que deben informarlo, como se puede apreciar a lo largo de todo su contenido y
se resume en el siguiente apartado.

Es destacable que este documento es consistente por si solo y conforme con el PGOU en vigor, de 1985, y
que no precisa en absoluto de la concurrencia de determinaciones de otros instrumentos. Esto es relevante
porque en las versiones anteriores se tenian en consideracion algunos aspectos planteados en esos
documentos, como son la delimitaciéon del ambito o la necesidad de que una parcela junto al edificio del
Ayuntamiento se destinara a zona verde, que ahora se dejan sin efecto y no se asumen porque no afectan al
ambito especifico de aplicacion del PEPC. Precisamente, por esa misma razén, esta nueva version incluye
algunos documentos, apartados y determinaciones adicionales que antes se consideraban innecesarios por
estar insertos en otros documentos de tramitacion paralela. Es decir, la definicion de Infraestructura Verde, el
Catalogo de Protecciones o la caracterizacion de unidades de paisaje son elementos que forman parte ahora
del presente documento especificamente.

Ademas, es resefiable que en el interin que media entre la presentacion de la version anterior y este
momento se ha producido la aprobacion del Plan Director del Castillo de Elda elaborado por el Ministerio de
Cultura. Este plan especial es coherente con todas las determinaciones comprendidas en el mismo. De
hecho, se reproduce la delimitacion del entorno de proteccion del BIC-Bien de Interés Cultural que alli se
establece.

En un orden mas general, hay que hacer constar las recientes modificaciones operadas sobre la Ley 4/1998,
del Patrimonio Cultural Valenciano, en virtud de las cuales se considera el casco antiguo de Elda como NHT-
Nucleo Histdrico Tradicional (incluido en la tramitacion del Inventario de la Conselleria competente en
materia cultural y de proteccion del patrimonio). También, se debe indicar que es de aplicacion la Disposicion
Transitoria del Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de
declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local, en lo que respecta a la
configuracion de la ficha del catalogo de protecciones (aplicacion de su articulo 8).
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Consideraciones a incluir derivadas de los informes que
conforman el Informe Ambiental y Territorial Estratégico

Con fecha de registro 16 de noviembre de 2015 tuvo entrada en la Direccion General de Medio Natural y de
Evaluacion Ambiental, remitida por el Ayuntamiento de Elda, la documentacion referente al Plan Especial de
Proteccion y Conservacion (PEPC) del Castillo de Elda y su entorno, inicidandose asi la evaluacion ambiental
y territorial estratégica. Por parte de esta direccion, la documentacion fue sometida a consulta de las
administraciones publicas afectadas segun lo dispuesto en el articulo 51.1. de la LOTUP emitiéndose
posteriormente sus respectivos informes.

A continuacion, se exponen las conclusiones de los informes emitidos por dichos organismos respecto a la
version anterior del PEPC del Castillo de Elda y su entorno, asi como las justificaciones y consideraciones
que se han tenido en cuenta en esta nueva version:

2.1 Informe de la Direccion Territorial de Vivienda, Obras Publicas
y Vertebracion del Territorio. Servicio Territorial de
Urbanismo.

El Servicio Territorial de Urbanismo es un érgano dependiente de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas
y Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana.

Este 6rgano emitio, con fecha del 28 de enero de 2016, un informe sobre el PEPC del Castillo de Elda y su
entorno anteriormente presentado, concluyendo que se deben justificar las siguientes determinaciones de
caracter urbanistico:

i).- Se solicitaba que se justificara expresamente el mantenimiento del estandar dotacional global,
definido en el apartado lll.1.1 del Anexo IV de la LOTUP, tal y como reclama el apartado I11.8.2 del
citado Anexo.

Se ha redactado el apartado 4.5. “Equipamiento y zonas verdes (Cumplimiento de los
estandares globales)” a tales efectos.

ii).- Deberan preverse los instrumentos de gestién mas adecuados para la obtencion de los suelos
dotacionales publicos, y, en su caso, el reparto de los derechos y obligaciones que se pudieran
devenir de las nuevas determinaciones.

El programa bajo el que se desarrolle la actuacién integrada que deberé ejecutarse sobre
esta area de reparto podria ser de gestion directa o indirecta.
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El mismo podria servirse de las técnicas operativas de gestion de suelo de reparcelacién
y muy excepcionalmente de expropiacion.

Como consecuencia de lo expuesto mas arriba, consideramos que en esta nueva version del PEPC del
Castillo de Elda y su entorno se han justificado las demandas de esta administracion.

2.2 Informe de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio. Subdireccion General de
Ordenacion del Territorio y Paisaje. Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje. Servicio de Ordenacion del Territorio
(PATRICOVA)

La Subdireccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje es un érgano dependiente de la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana.

Este 6rgano emitio, con fecha 19 de enero de 2016, un informe sobre el PEPC del Castillo de Elda y su
entorno anteriormente presentado, concluyendo textualmente que ‘el Plan especial de Proteccion y
Conservacion del Castillo de Elda y su entorno SE ENCUENTRA PARCIALMENTE AFECTADO por riesgo
de inundacion y ES COMPATIBLE con las determinaciones normativas del Plan de Accién Territorial de
caracter sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la comunidad Valenciana”.

Esta nueva version del PEPC del Castillo de Elda y su entorno, al igual que su version anteriormente
presentada, mantiene los mismos usos (zonas verdes vinculadas a la Avda. de Novo Hamburgo) en la zona
parcialmente afectada por el riesgo de inundacién determinado por el PATRICOVA. Por lo tanto, se
considera que ES COMPATIBLE con las determinaciones del PATRICOVA ya que los usos de mayor
vulnerabilidad frente a la inundacion (equipamientos y residencial) se sitGan en areas externas a las zonas
de riesgo definidas.

2.3 Informe de la Conselleria de Educacion. Investigacion, Cultura
y Deporte. Direccion general de Cultura y Patrimonio

La Direccion General de Cultura y Patrimonio es un érgano dependiente de la Conselleria de Educacién,
Investigacion, Cultura y Deporte de la Generalitat Valenciana.

Este drgano emitio, con fecha del 8 de julio de 2016, un informe sobre el PEPC del Castillo de Elda y su
entorno anteriormente presentado, concluyendo que era FAVORABLE el documento desde la optica
arquitectonica y arqueoldgica, y se recomendaba que se reconsiderara la calificacion de zona verde que se
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le habia otorgado al Castillo, siendo conveniente calificar de espacio abierto el cerro donde se asienta el
Castillo y, en cualquier caso, reconocer la categoria cultural que le corresponde, es decir, Monumento.

En esta nueva version del PEPC del Castillo de Elda y su entorno se ha calificado de espacio abierto al cerro
donde se asienta el Castillo y se reconoce el Castillo como categoria cultural de Monumento, por lo tanto, se
considera que se ha atendido convenientemente a la recomendacion requerida.

2.4 Informe de la Comisaria de Aguas

La Comisaria de Aguas es un 6rgano dependiente de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

Este dérgano, con fecha 24 de febrero de 2016, emitié un informe sobre el PEPC del Castillo de Elda y su
entorno anteriormente presentado, en el que se refiere a las siguientes cuestiones:

i).- En cuanto a la afeccion a Dominio pablico hidraulico se recuerdan las franjas sobre las que
opera algun tipo de restriccion (zona de servidumbre y policia), asi como la prohibicién general de
vertido a dominio publico salvo que se disponga de la autorizacion

La primera de ellas (zona de servidumbre) discurre por el interior del parque del Vinalopd,
fuera del ambito de nuestra actuacion. Las limitaciones asociadas a la segunda (érea de
policia), aunque si que afectan al ambito, no tienen mayor trascendencia en este caso,
dado el tipo de suelo y la ordenacion propuesta.

Respecto a la prohibicion general de vertido a dominio publico comentar que todas las
aguas residuales generadas en el interior del sector se conectaran y verteran a la red de
alcantarillado municipal el cual desembocara en la planta de depuracién. Tampoco esta
previsto generar otros vertidos residuales que puedan afectar al dominio publico
hidraulico.

ii).- En lo que respecta a la incidencia en el régimen de corrientes, se marcan sobre una figura la
zona de flujo preferente y la delimitacion de la zona inundable para un periodo de retorno de 500
afios, y se explica que para no interferir en el régimen de corrientes, dentro de la zona de flujo
preferente, no debera ejecutarse construcciones vulnerables.

Pues bien, dentro de la zona de flujo preferente en el interior del ambito, no se ejecutaran
construcciones que puedan verse asi dafiadas ni puedan interferir en el régimen de
corrientes, al tratarse de parques la totalidad de estos espacios afectados.

ii).- En referencia a la disponibilidad de recursos hidricos se solicita que se cuantifique el
incremento en la demanda de agua potable y que se justifique que hay suficiente disponibilidad.
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La demanda asociada a las 337 viviendas futuras, el equipamiento (QM) y el Castillo, se
estima como maximo en 45.000 m¥/afio, que no es muy superior a la que existia cuando
esta area estaba mas habitada hace cerca de dos décadas.

Como consecuencia de lo expuesto mas arriba, consideramos que en esta nueva version del PEPC del
Castillo de Elda y su entorno se han justificado las demandas de esta administracion.

La CHJ sefala que previamente a la aprobacion del instrumento de planeamiento debera solicitarse
informe al Organismo de Cuenca previsto en los articulos 25.4 y 128 del TR de la Ley de Aguas.

2.5 Informe del Ministerio de Educacién, Cultura y Deporte.
Secretaria de Estado de Cultura. Direccion General de Bellas
Artes y Bienes Culturales y Archivos y Bibliotecas.
Subdireccion General de Proteccion de Patrimonio Historico.

La Subdireccion General de Proteccion del Patrimonio Histdrico es un érgano dependiente del Ministerio de
Educacion, Cultura y Deporte del Estado Espafiol.

Este organo, con fecha del 19 de febrero de 2016, emitié un informe sobre el PEPC del Castillo de Elda y su
entorno anteriormente presentado, en el que se referia a las siguientes tres cuestiones:

i).- Toda actuacion de derribo en un BIC, o afectada por él, debera ir precedida de una declaracion
de ruina en firme y de la autorizacion de la Administracién competente.

Como no puede ser de otra manera, de acuerdo con el apartado 2 del articulo 24 de la
Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol en el que dice que “en ninguin caso podréa
procederse a la demolicion de un inmueble, sin previa firmeza de la declaracion de ruina
y autorizacion de la Administracion competente, que no la concedera sin informe
favorable de al menos dos de las instituciones consultivas a las que se refiere el articulo
3 (la Junta de Calificacion, Valoracion y Exportacion de Bienes del Patrimonio Historico
Espariol, las Reales Academias, las Universidades espariolas, el Consejo Superior de
Investigaciones Cientificas y las Juntas Superiores que la Administracion del Estado
determine por via reglamentaria, y en lo que pueda afectar a una Comunidad Auténoma,
las instituciones por ella reconocidas)’.

ii).- Cualquier remoci6n de terreno es susceptible de nuevos hallazgos, por lo que se recomienda la
presencia de arquedlogo.
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Se requiere en las ordenanzas que se elaboren estudios arqueologicos. En caso de
esperar un hallazgo, por supuesto que el arqueologo estaria presente en los trabajos de
excavacion para evitar que se perjudicasen los restos.

iii).- Podria ser adecuada la revision de las ruinas para detectar problemas de conservacion y
aplicar medidas encaminadas a la consolidacion.

El Ayuntamiento de Elda ha aprobado un nuevo Plan Director del Castillo, con la
autorizacion de la Conselleria de Cultura, que asi ha procedido (andlisis del estado actual
del bien y propuesta de la estrategia de actuacion sobre el mismo).

Como consecuencia de lo expuesto mas arriba, consideramos que en esta nueva version del PEPC del
Castillo de Elda y su entorno se han justificado las demandas de esta administracién.

2.6 Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

La Subdireccién General de Ordenacion del Territorio y Paisaje es un érgano dependiente de la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana.

Este 6rgano, con fecha del 18 de julio de 2016, emitié un informe sobre el PEPC anteriormente presentado,
en el que se referia a los siguientes aspectos, que comentamos a continuacion:

i).- Reflejaba que no se aportaban elementos propios del anélisis y la intervencion paisajistica
(caracterizacion, visibilidad, valoracion, etc.) que, conforme a los anexos | o Il de la LOTUP, segun
proceda, debera aportar en la Version Inicial del Plan.

La evaluacion ambiental y territorial estratégica culminé indicando que procedia
tramitacion simplificada, debido al grado de significacién de los efectos ambientales y
territorial de los mismos. El EIP (Estudio de integracion Paisajistica) elaborado analiza la
caracterizacion, visualizacion y valoracion en estos términos.

ii).- Se pidio que se incluyera un Plan de Participacion Publica.
Consta en el punto 10 del Estudio de Integracion Paisajistica.

iii).- Se solicitaba que se definiera la Infraestructura Verde y su conexion, a escala municipal, con la
que se desarrollaba el Plan General Estructural en tramitacion.

En esta nueva ordenacion propuesta la infraestructura verde y su conexion, a escala
municipal, quedan definidos en el plano de ordenacion PO.01 Integracion en la
infraestructura verde. Esta queda integrada en la red de espacios libres, zonas verdes y
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corredores (viarios y naturales) que existen en la ciudad y son compatibles con la
ordenacion del PGOU’85 en vigor.

iv).- No consideraba justificada la creacion de nuevos espacios libres propuestos en el solar
colindante con el Ayuntamiento y en la zona verde frente a la trasera de éste ya que considera que
se rompe la trama del tejido histérico medieval. Ademas, entendia que se puede generar la
vertebracion del centro histérico del Castillo manteniendo las trazas del tejido historico articulando
la nueva zona verde, antesala del Castillo, a través de la calle que conecta la plaza del Sagrado
Corazén de Jesus con la calle Castillo, objetivo que si se perseguiria con la Alternativa 2.

En esta nueva ordenacién propuesta queda fuera del alcance la zona libre colindante con
el Ayuntamiento y se ha eliminado la gran zona verde junto al eje norte-sur entre el
Castillo y el centro histérico desde la plaza del Sagrado Corazén de Jests,
manteniendo/recuperando o interpretando la trama histérica medieval. Dicho eje (norte-
sur) se plantea como un recorrido turistico y cultural que conecta la iglesia de Santa Ana
con el Castillo, a través de las Plazas del Sagrado Corazén y Constitucion,
prolongandose hacia el Vinalopd a través de la recuperacion o interpretacion del trazado
histrico medieval (mantenimiento de los anchos de las trazas y los anchos de los viales
y adaptacion a la topografia del terreno) de la calle del Castillo, y la concatenacion de
nuevos espacios publicos generados en la trama histérica. Todo ello con la confianza de
que una red de calles angostas y plazoletas articulada junto con una tipologia edificatoria
coherente (huecos verticales, materiales adecuados, cubierta inclinada...) proporciona
una imagen adecuada y evocadora del aspecto pretérito de este NHT.

v).- Consideraba que la ampliacion de las secciones de las calles internas del ambito, resultado de
las alineaciones histéricas, corre el grave riesgo de alterar de forma radical el paisaje urbano del
entorno del Castillo y su percepcion.

Como se ha comentado en el apartado anterior, en esta nueva ordenacion propuesta se
mantiene/recupera o interpreta la trama viaria histérica (calles angostas y escalonadas y
plazuelas) vinculada al Castillo, incrementando el valor histérico y paisajistico del ambito.
Ademas, se incorpora la tipologia edificatoria original (2 o 3 alturas sobre rasante) del
Nucleo Historico Tradicional. Todo ello con la finalidad de reproducir el paisaje urbano del
entorno del Castillo y su percepcion de la época.

Cabe destacar que, gracias a la intensa parcelacion y la obligaciéon de ejecutar las
cubiertas inclinadas con teja en el sector, la vista de esta parte de la ciudad desde lo alto
del castillo sera coherente precisamente con esta imagen de ciudad medieval.

vi).- Se puso en duda la permeabilidad a los vehiculos privados de forma generalizada y considera
necesario analizar otras alternativas de movilidad.

En esta nueva ordenacion propuesta se ha optado por potenciar la preservacion del
patrimonio histdrico y su puesta en valor como elemento identitario de la ciudad,
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incrementando el valor histérico y paisajistico del ambito, frente a la permeabilidad
generalizada de vehiculos privados en el interior del sector.

Se trata de un sector con un valor histérico-artistico que por las condiciones topogréficas
del terreno y por la preservacion de la trama vial histérica (calles angostas y escalonadas
y plazuelas) ha implicado que algunas de las calles pasen a ser exclusivamente
peatonales (ej. Calle castillo) y en otros casos puntuales accesibles a los vehiculos
privados. Sin embargo, la Ley 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacién de la
accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos, Unicamente exige que “se
facilite el mayor grado posible de adecuacion efectiva”.

Las vias que tendran acceso rodado en el interior del sector serén las calles Ramoén y
Cajal, Espoz y Mina, Virtudes, Sibila de Fortia y Aimazaras. El resto de calles seran de
uso peatonal y puntualmente con acceso rodado a las plazoletas interiores desde las
calles Espoz y Mina, y Sibila de Fortia. El Castillo podra ser accesible con vehiculo por la
calle Virtudes o mediante el ascensor ubicado en el interior del edificio destinado a
equipamiento que se encontrara al final de la calle Espoz y Mina que salvaréa el desnivel
existente. Ademas, cabe destacar que existen paradas de autobls muy proximas al
sector y que la calle Magdalena Maestre Amat sera capaz, en un futuro, de acoger
carriles bici que mejoraran la comunicacion.

vii).- Se indicé que la alternativa que mas se ajustaba al Plan Director de 1996 y a la situacion
actual del entorno del Castillo era la alternativa 1. Se hizo alusion a que resultaria necesario
conocer el criterio del Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte, respecto a las alternativas de
ordenacion propuestas.

Ha de decirse que se han mantenido diversas reuniones con el equipo redactor del Plan
Director del Castillo de Elda y responsables del Ministerio de Educacion, Cultura y
Deporte en las que se han consensuado las principales estrategias de actuacion. El
Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte aceptd la anterior propuesta.

En la propuesta anterior, asi como en el Plan Director de 1996, se liberaba el Castillo de
las edificaciones que lo constrefiian por su alrededor y existia una gran zona verde que
permitia apreciar el Castillo desde distintos puntos de la ciudad como un hito exento en el
paisaje. Esta es de hecho la situacion actual.

En la nueva ordenacion propuesta se plantea revertirla, y se elimina la gran zona verde y
se intensifica la parcelacion edificatoria con la finalidad de mantener/recuperar o
interpretar la trama histérica medieval vinculada al Castillo, incrementando el valor
historico y paisajistico del ambito. Esta ultima version se ajusta a lo contenido en el
informe de Infraestructura Verde y Paisaje, y, ademas, incorpora la eliminacion de las
edificaciones préximas que constrefiian el alrededor del castillo para liberarlo.
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Para no perder la visual del Castillo desde las zonas exteriores mas bajas, no se
permitiran edificaciones que superen las 2 (B+l) o 3 (B+ll) alturas sobre rasante. Ademas,
las cubiertas seran inclinadas para mantener la tipologia caracteristica, regulandose, en
la nueva version, la inclinacion de los materiales de la cubierta, asi como la implantacion
de las instalaciones mediante graficos incluidos en las normas urbanisticas.

Cabe destacar que la ordenacién prevista en el PEMU, mantenia edificadas todas las
manzanas (sin introducir nuevas zonas verdes en el interior del @mbito) y algunas calles
interiores (como la calle Comadre) son similares a las ahora planteadas. Se diferencian,
entre muchas otras cosas, por el hecho de que en el PEMU se mantienen las viviendas
de la calle Virtudes junto la alineacion del Castillo y en la ubicacion del equipamiento.

Como consecuencia de lo expuesto mas arriba, se considera que en esta nueva version del PEPC del
Castillo de Elda y su entorno se han justificado las demandas de esta administracion.
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3 Propuesta de Ordenacion.

Durante el desarrollo del Plan Especial podemos distinguir dos fases en las que se han valorado diferentes
alternativas de ordenacion para el cumplimiento de las lineas estratégicas establecidas. Una primera version
preliminar en la que existian las alternativas 0, 1y 2 y una propuesta, y, una segunda, en la que la anterior
propuesta se ha convertido en la alternativa 3 y se realiza una segunda propuesta, ajustada a las
determinaciones del IATE, que conforma la version definitiva de este plan. La propuesta desarrollada en el
PEPC protege la imagen de fortaleza defensiva del Castillo en su relacién con el cauce del rio, considerando
el cerro sobre el que se asienta este BIC como un espacio libre abierto, y, por ofro lado,
manteniendo/recuperando o reinterpretando la trama historica medieval del ambito que lo rodea.

3.1 Delimitacion del ambito del PEPC.

El ambito de actuacion del Plan Especial queda definido por los limites del entorno de proteccion del BIC
establecidos en el Catalogo de Protecciones, incluido en el PEPC.

Imagen 1. Delimitacion del &mbito del PEPC (color rosa)
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La delimitacién del entorno de proteccidn queda definida de la siguiente manera:

o Origen: Interseccion esquina calle San Pascual y calle Luis Bufiuel.

e  Sentido: Antihorario.

e Linea delimitadora: desde el origen, se incorpora la linea de fachadas de la calle Luis Bufiuel
hacia el norte, cruza la rotonda de la calle Novo Hamburgo hasta su interseccion con el lecho
fluvial del Vinalop6 en la UTM X=692231, Y=4261605. Desde aqui gira hacia el oeste
bordeando el lecho fluvial por la margen izquierda hasta su confluencia con la calle la Opera
en la UTM X=692029, Y=4261547. A continuacién gira hacia el sur y sube hacia la avenida
Novo Hamburgo por el margen este de la calle la Opera. Cruza la Avda. de Novo Hamburgo y
contintia por la linea de fachadas mas cercana al castillo de la calle Independencia hasta la
esquina en que confluye con Magdalena Maestre Amat. Gira en este punto y persiste por la
antigua linea de fachadas de la calle Magdalena Maestre Amat hasta el origen.

3.2 Estructura urbana propuesta.

La ordenacion urbana planteada en el PEPC define una estrategia de intervencion en dos escalas. A escala
urbana, se propone la recuperacion del tejido histérico y compacto en conexion con el Castillo, creando una
nueva red de recorridos y espacios publicos que cosen el centro de la ciudad con la nueva ordenacion
propuesta.

La actuacién se resume en la creacion y la potenciacion de los ejes norte-sur y este-oeste, planteados a
partir de una perspectiva de caracter histdrico y econdmico, respectivamente.

El eje norte-sur, se plantea como un recorrido turistico y cultural que conecta la iglesia de Santa Ana con el
Castillo, a través de las Plazas del Sagrado Corazon y Constitucion, prolongandose hacia el Vinalopé a
través de la recuperacion del trazado histérico de la calle del Castillo, y la concatenacién de nuevos espacios
publicos generados en la trama historica.

Por su parte, el eje este-oeste conserva una de las propuestas recogidas en el PEMU de 1985 y que plantea
la creacion de un bulevar arbolado en la calle Magdalena Maestre Amat, como eje de canalizacion de la
actividad entre la Avda. Novo Hamburgo y la calle 2 de Mayo, en el que se permite la localizacién de bajos
comerciales. La conexion entre ambos ejes se produce a través del enlace que se genera gracias a la
creacion de nuevos recorridos, configurando una red de espacios comunes, que permite la renovacion de la
actividad existente en el ambito y la creacion de varios espacios de relacion de nuevas actividades fisicas,
sociales, econémicas y culturales.
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Imagen 2. Vista actual del Castillo desde la plaza del Sagrado Corazén.

N

Imagen 3. Vista histdrica del Castillo desde la plaza del Sagrado Corazén.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 14 de 49

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion |4195d0dcb5e14932b3cbc23b8c162e8f001

Url de validacion https://eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

A escala local, la renovacion del barrio se plantea desde el mantenimiento, la recuperaciéon o la
reinterpretacion, de las manzanas que han compuesto histéricamente esta zona de la ciudad y que crean
una relacion directa con el Castillo, y la recuperacion de los espacios publicos a escala vecinal. La propuesta
mantiene el uso residencial como uso prioritario y propone la ejecucion de un nuevo equipamiento vinculado
al barrio y al Castillo, situado en la interseccion entre las calles Ramon y Cajal y Clérigos.

Imagen 4. Vista aérea tomada por el vuelo americano del afio 1956.

La ordenacién propuesta otorga una mayor relevancia a la estructura urbana original de la ciudad. Como
puede verse en los documentos informativos que acompafian el presente Plan Especial, la ciudad de Elda
surge como enclave islamico de caracter agricola (alqueria) en torno a la pequefia elevacion que
actualmente ocupa el Castillo. Existian, entre otros, un eje Norte-Sur correspondiente con la actual calle
Clérigos, entre la mezquita vella (ubicada aproximadamente donde la actual Ermita de San Antén) y el portal
o salida hacia Sax y Castilla (ubicada en el cruce entre la calle Ramén y Cajal y Clérigos); y un eje Este-
Oeste, constituido por la calle Virtudes, desde el cual y en espina surgian los viales primitivos de ascenso al
Castillo. La propuesta pone en valor la estructura urbana primigenia de la ciudad de Elda, alineando la
edificacion a los ejes originales y dotando las zonas residenciales de espacios urbanos de pequefia escala
que recuperan, en cierto modo, el urbanismo medieval génesis de la ciudad. Ademas, como se puede
observar en laimagen 3, en los afios 50 todavia se conservaba la estructura urbana original con la existencia
de las manzanas ubicada junto a la calle del Castillo.
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El PEPC tiene en consideracion las Ultimas intervenciones de restauracion realizadas en el bien, dirigidas a
la recuperacion del antemural y el Castillo en época condal. Se plantea, por tanto, la eliminacién de las
escasas construcciones que se conservan en las laderas sur y este del Castillo apostando por la imagen de
fortaleza medieval vista desde el rio y el Monastil. Por otra parte, la reconstruccion del tejido histérico en la
vertiente sur del Castillo permite recuperar el ambiente medieval del barrio, accediendo al mismo a través del
recorrido por calles estrechas a las que se abren nuevos espacios de relacion, como sucedia antiguamente
(Imagen 3 e imagen 4).
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Imagen 5. Reconstruccion del plano de Elda en 1904.

3.3 Usos globales.

El proyecto mantiene el caracter residencial del &mbito, mejorando sus condiciones de habitabilidad y calidad
urbana a través de la incorporacion de pequefias plazas publicas y un equipamiento que implementa la red
de dotaciones del municipio, en continuidad con las zonas verdes delimitadas en la margen sur del rio
Vinalopo.
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La propuesta plantea el desarrollo de tipologias de viviendas unifamiliares y plurifamiliares con una
parcelacion intensa que genera una diversidad de frentes en el alzado de las alineaciones. Este uso se
completa con la incorporacion de bajos comerciales y servicios en los frentes de manzana a las calles
principales (Luis Bufiuel al este, Magdalena Maestre Amat al sur e Independencia al oeste) donde se permite
la ejecucion de PB+II. En el resto de manzanas, mas proximas al Castillo, se limita la altura a PB+| debido a
la orografia del terreno que asciende hasta la cota del Castillo, y con la finalidad de no impedir las visuales
hacia este.

Al sur del Castillo se propone la recomposicion de los frentes de la calle del Castillo que conecta con el
acceso al monumento y que permite ir descubriendo su alzado sur a medida que se avanza hacia él. Esta
via se integra con el eje norte-sur que conecta la iglesia de Santa Ana con el Castillo y el rio Vinalopd.

El Plan Especial propone destinar a uso dotacional las parcelas situadas al final de la calle Ramén y Cajal,
en la interseccion con la calle Clérigos, y que actualmente estan desocupadas, generando un nuevo
equipamiento publico polivalente con caracter de dotacional multiple en el sentido de la LOTUP. La ubicacion
de este equipamiento recupera la trama histdrica creando una pequefia plazoleta de encuentro en su acceso
principal al que puede llegarse en coche. En la parte superior se crea un segundo acceso en una zona que
se deja libre para poner en valor los restos de torre albarrana, de forma que el edificio no se adosa a la
muralla. Ademas, se deja un espacio libre en el frente en el que, como fondo, aparecen los restos de la torre.
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Imagen 6. Boceto realizado por la Arquitecta Municipal del posible equipamiento ubicado entre la calle Ramoén y Cajal y la calle
Clérigos.
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3.4 Operaciones de rehabilitacion y regeneracion urbana.

Dentro de los objetivos de la LOTUP (Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana) se cuentan los relativos a potenciar la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas. Los intereses territoriales, ambientales,
econdmicos, sociales y financieros, reflejo de la complejidad del fenémeno urbano, confluyen en este tipo de
operaciones. La interdisciplinariedad, desde esta perspectiva, es un activo que, en la practica, se traduce en
el caracter integrado con que han de afrontarse los procesos de regeneracion y renovacion urbanas.

Las operaciones de rehabilitacion y regeneracién urbana se abordan desde la vivienda, donde se desarrolla
la vida de los ciudadanos a nivel urbano. Estas actuaciones se articulan en torno a la mejora de la vivienda
existente y a la reconstruccion de vivienda nueva. La calidad del patrimonio edificado en ambitos
consolidados y centrales, como el del entorno del Castillo, requiere de una mejora sustancial de sus
condiciones de habitabilidad y eficiencia. Los edificios han de ser rehabilitados con criterios de eficacia y
eficiencia, a través de la disminucion del consumo energético y el control de la produccion de residuos
contaminantes. Pero, las actuaciones en estos ambitos plantean, a su vez, importantes dificultades para
cumplir los objetivos minimos de habitabilidad residencial, maxime si el patrimonio edificado no cuenta con
valores histéricos o artisticos que justifiquen su mantenimiento. En estos casos, se hace necesario plantear
la reconstruccion de inmuebles con criterios de sostenibilidad. Se trata de operaciones que son muy
complejas y sobre ellas existe siempre la posibilidad de que renovar signifique sustituir cuerpos sociales
diversos por otros, generalmente correspondientes a capas sociales de mayor poder adquisitivo.

La oferta inmobiliaria del &mbito del PEPC presenta las dos situaciones expuestas en el parrafo anterior. Por
un lado, los inmuebles de las manzanas perimetrales del ambito muestran deficiencias en términos de
calidad constructiva, eficiencia energética y accesibilidad, mientras que los inmuebles localizados en las
manzanas interiores plantean graves problemas de seguridad y habitabilidad, que van mas alla de la mejora
de la eficiencia, sostenibilidad y confort de las viviendas. Intervenciones de rehabilitacion puntual, de mayor o
menor calado segun el caso, permiten mejorar el patrimonio edificado en el primero de los casos, si bien el
PEPC plantea la reconstruccion bajo nuevos parametros urbanisticos, adaptados a las condiciones
histéricas, de las diversas manzanas, aunque siempre manteniendo aquellos inmuebles que se consideren
que se encuentran en buen estado y que armonizan correctamente con su entorno.

En segundo lugar, la actuacion en la ciudad consolidada requiere de operaciones que aumenten la calidad
del entorno urbano, entendido casi como una prolongacion del espacio privado, donde la seguridad y el
confort constituyen uno de los aspectos fundamentales para el disefio.

Para llevar adelante la rehabilitacion es fundamental articular intervenciones publicas y privadas que
garanticen el éxito de la actuacion, alentando la concurrencia de la inversion privada en la rehabilitacion y
puesta en valor de los edificios. Es sabido que la inversion publica produce un efecto multiplicador que
desencadena procesos de mejoras, motivando al vecino a continuar con la obra que se inicié desde la
administracién publica. EI PEPC propone potenciar la participacion activa por parte del Ayuntamiento tanto
en planes la administracién autonoémica, como los Programas de Fomento de la Rehabilitacién Edificatoria y
de Regeneracion y Renovacion Urbana promovidos por la Estrategia de Vivienda y Regeneracion Urbana de
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la Comunitat Valenciana 2014-2020 a través del Convenio de Colaboracion entre el Ministerio de Fomento y
la Comunitat Valenciana, como en proyectos europeos como URBAN IGLOO u otros que pudieran favorecer
la renovacion del parque residencial.

Imagen 7. Croquis del plano de Elda de los afios 80 del siglo XIX. Fuente: Poveda, 1994, 49, fig. 18

3.5 Reordenacion y/o remodelacion del espacio publico.

La transformacion del espacio publico en un lugar arménico de encuentro de la poblacion y adaptado a las
diferentes necesidades es una de las tareas pendientes en el centro tradicional de Elda. A través de la
adecuacion de estos espacios y de la mejora de la conexion entre diferentes zonas de la ciudad, se fomenta
el sentimiento de pertenencia a la ciudad y la apropiacion por parte de los ciudadanos de los elementos que
la configuran, que en este caso incluye el patrimonio historico de la ciudad, repercutiendo en la utilizacion
civica y respetuosa del espacio publico. No se trata, por tanto, tan sélo de un cambio estético del paisaje
urbano sino de un proyecto global de cohesion social, convivencia y promocion de la actividad social y
cultural.
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El PEPC refuerza la red de recorridos y espacios de uso colectivo del casco antiguo de Elda, recuperando o
reinterpretando la trama histérica. La propuesta de uso y configuracion de los viarios incluidos en el ambito
conserva el traéfico rodado en aquellos que necesariamente deben mantenerse abiertos para garantizar la
correcta circulacion por el casco antiguo, planteando viarios de coexistencia con paso restringido de
vehiculos en el resto. El Plan consigue asi articular un espacio publico de uso colectivo continuo, en el que
cobra especial relevancia la peatonalizacion de estos espacios.

Imagen 8. Vista desde la calle Magdalena Maestre Amat.

El correcto manejo de la arborizacion brinda un valor afiadido al disefio del espacio publico. La eleccién de
las especies y el aprovechamiento de sus caracteristicas propias, de acuerdo a las funciones que
desempefian, es clave para articular los componentes del disefio. La presencia de arbolado mejora
sustancialmente la calidad del espacio publico y su experiencia en el mismo. Ademas, contribuye a reforzar
los ecosistemas existentes y favorece la retencién y recuperacion del suelo.

El disefio de la red viaria y las zonas verdes queda sujeto a las determinaciones recogidas en el apartado Il
del Anexo IV de la LOTUP y tomando en consideracién las especificaciones recogidas en el Decreto
65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios
publicos.
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3.6 El paisaje urbano.

La definicion de Paisaje Urbano Histdrico aplicada al ambito del Castillo de Elda pone en valor no sélo los
aspectos patrimoniales, histéricos y culturales, sino que también incluye otros rasgos del sitio, como son sus
caracteristicas naturales (topografia, hidrologia, vegetacion, etc.), su medio urbanizado (infraestructuras,
espacios abiertos y jardines, la configuracion de los usos del suelo y su organizacién espacial) y las
percepciones y relaciones visuales.

Mas alla del Castillo y su antemural, el Paisaje Urbano Histérico del ambito queda configurado por el rio
Vinalopd y la frondosa vegetacion que lo rodea, la elevacion del terreno sobre la que se asienta el Castillo y
los lienzos de tapial y mamposteria que configuran el perfil del cerro. A este paisaje se le suma la nueva
vision del Castillo que aporta la desaparicion de los inmuebles que se encontraban yuxtapuestos al
antemural y la barbacana, y que, a dia de hoy, constituye un elemento identitario para la ciudad de Elda.

La calificacién como zona verde del rio y su entorno tiene por finalidad mantener la calidad ambiental,
paisajistica y urbana de todo el conjunto, es decir, la conservacion efectiva del valor y caracter del lugar.
Asimismo, el emplazamiento del Castillo en una posicion elevada respecto de su entorno, constituye uno de
los elementos mas representativos del caracter de fortaleza defensiva del bien y una componente del paisaje
urbano que se pretende potenciar. La liberacion de los espacios edificados en el perimetro amurallado del
Castillo y su calificacion como espacio libre en el que se integra el bien patrimonial para el cerro, ponen de
manifiesto el relieve sobre el que se asienta el monumento y como éste se adapta a la orografia,
salvaguardando uno de los elementos singulares y de valor patrimonial del monumento.

Todo lo relacionado con la forma fisica de la ciudad tienen un valor importante para los observadores del
paisaje urbano. La traza y el tejido urbano condicionan la apreciacion de la ciudad, especialmente en la
interaccion entre espacios llenos y vacios. La volumetria de las construcciones cobra relevancia en el
andlisis del paisaje urbano, siendo las texturas de esas volumetrias las que generan una imagen global,
donde se relaciona el tamafio de la parcela y las alturas de la edificacion. EI PEPC recupera la trama
historica de la ciudad frente al acceso del Castillo, entendiendo que de esta manera se restablece el caracter
medieval y la visién progresiva de la fachada principal del Castillo a través del recorrido primigenio, lo que
incluye el elemento sorpresivo y atrayente propio de los cascos histéricos. Por otro lado, la altura de las
edificaciones relacionada con los viarios colindantes de reducida seccién, generan escenas urbanas de
pequefia escala reforzada por los distintos materiales de construccion y acabados de fachada que aportan
caracter al espacio apreciado por el peatén. EI PEPC conserva esta relacion espacial entre los vacios
urbanos y el espacio edificado, manteniendo el nimero de alturas existente en cada una de las manzanas
delimitadas, hecho que, ademés de conservar la identidad reconocida del lugar, evoca la trama urbana de la
ciudad musulmana origen de la actual Elda.

El paisaje urbano, entendido como el resultado de las acciones e interacciones de los factores naturales y/o
humanos, es fundamental la percepcion individual y colectiva que permite apreciar los sistemas de la ciudad
y hacerse una idea del funcionamiento de la misma. Esta imagen subjetiva agrupa los elementos del paisaje
y les confiere una identidad. La identificacién del centro urbano, como punto de referencia de la ciudad y de
confluencia de sus habitantes, cobra un especial reconocimiento por su marcada identidad. Es aqui donde el

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 21 de 49

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

4195d0dcb5e14932b3cbc23b8c162e8f001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

Castillo de Elda y el renovado tejido histérico, juegan un papel relevante como enclave icénico reforzado por
las connotaciones administrativas y comerciales de su entorno. Asimismo, los flujos de personas a través de
los itinerarios urbanos modifican la percepcion sobre el lugar. El eje norte-sur que conecta la iglesia de Santa
Ana con el Castillo, genera un recorrido de interés cultural a través del espacio publico que recupera la vision
originaria de la ciudad.

Todo esto tiene por objetivo garantizar la “calidad paisajistica” a través de su recualificacion y su proteccion.
Por ello, es necesario que los proyectos que se realicen respeten este objetivo de calidad paisajistica,
especialmente aquellos que se ubiquen en areas mas sensibles por su relacion visual directa con el Castillo.
El PEPC considera un conjunto de visuales desde distintos miradores del entorno y también desde el interior
del Castillo, como elementos indicadores basicos del estado de la cuestion del paisaje en la ciudad,
convirtiéndose en la referencia de partida para la ordenacion, la gestion y la intervencién sobre los mismos,
inventariandose las visuales de reconocido valor y estableciendo la normativa de proteccion visual que
evitara la aparicion de elementos que no se integren o deterioren los valores de contemplacion que se
pretenden proteger.

Imagen 9y 10. Imagen histdrica de la calle del Castillo con la Iglesia de Santa Ana al fondo y vista histérica de la calle del Castillo
desde la calle Virtudes, respectivamente.
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A efectos de establecer la proteccion del paisaje se consideran Vistas Protegidas:

e La vista del Castillo desde el Bien de Interés Cultural de La Torreta.
e Lavista del Castillo desde el Bien de Interés Cultural de EI Monastil.
e Lavista del Castillo desde el cerro de El Bolon.

Se consideran vistas de interés o vistas singulares, el conjunto de vistas desde el interior del Castillo hacia el
paisaje circundante:

e Lasvistas de la Sierra del Cid.
e Lasvistas de El Bolén.
e Las vistas de la Sierra de La Torreta y El Monastil.
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4 Ordenaciéon pormenorizada.

4.1 Zonificacion.

Se entiende por “Zona” cada una de las superficies delimitadas en el plano PO.03 de Clasificacion y
Calificacion del Suelo en funcién de su tratamiento homogéneo en cuanto a tipologias y usos de la
edificacion. En este plano se diferencian cuatro zonas:

Zona Residencial (RE), vinculada a las manzanas con uso caracteristico residencial y que se
localizan ocupando toda la parte sur del &mbito, entre la calle Magdalena Maestre Amat y la
Avenida Novo Hamburgo, a excepcion del cerro del Castillo. Dentro de esta zona se ha
tenido en cuenta una distribucion de alturas maximas en funcion de la cercania al Castillo,
permitiendo una altura maxima de PB+| o PB+I.

Zona de Equipamiento (QM), localizada al oeste del Castillo, en la interseccion entre las
calles Ramon y Cajal y Clérigos, y con caracter de dotacional multiple en el sentido que para
este uso define la LOTUP.

Zona Verde (V), que se refiere a las zonas de Parque (VP) colindantes con el rio Vinalopo.
Espacio libre abierto (EL), en el que se incluye el cerro sobre el que se asienta el propio
Castillo con una proteccion BIC (Monumento).

4.2 Cuadro de superficies.

La tabla que se muestra a continuacién incluye el computo de superficies destinadas a usos lucrativos y no
lucrativos (dotacionales) desarrollados en la propuesta, que muestran una primera aproximacion a las
densidades edificatorias que se barajan en el Plan Especial.

TABLA DE PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS

Manzana Uso Superficie manzana di?sgglzi?ﬁzc) Viviendas Habs
(m?s)
Usos lucrativos

RE.1 Residencial 634 1.268 13 33
RE.2 Residencial 1.121 2.949 30 77
RE.3 Residencial 1.794 5.382 54 135
RE .4 Residencial 1.998 5.995 60 150
RE.5 Residencial 1.054 2548 25 64
RE.6 Residencial 503 1.354 14 34
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RE.7 Residencial 1.008 2.282 23 57
RE.8 Residencial 1614 3.324 33 83
RE.9 Residencial 610 1.559 16 39
RE.10 Residencial 2.314 6.941 69 174

Total usos lucrativos 12.650 33.602 337 843

Usos no lucrativos (dotacionales)

VP.a Zona Verde (Parque) 3449 m2s
VP.b Zona Verde (Parque) 2.346 m2s
EL Espacio libre abierto con BIC (Monumento) 11411 m2s
Qam Equipamiento (Multiple) 314 m2s
Total Zonas Verdes 5.795 m2s
Total Espacio libre abierto con BIC 11.411 m2s
Total Equipamientos 314 m2s
Total usos no lucrativos (dotacionales) 17.520 m2s

A pesar de tratarse de un area eminentemente peatonal, el PEPC incorpora tres lineas de aparcamiento en
las que se prevén un total de 53 plazas de aparcamientos cuyas dimensiones cumplen con los criterios de
disefio que se establecen en el apartado IIl del Anexo IV de la LOTUP y que se localizan en los siguientes
puntos:

e  (Calle Luis Bufiuel, con 12 plazas de aparcamiento en bateria.
e  Calle Magdalena Maestre Amat, con 31 plazas de aparcamiento en linea.
o  (Calle Virtudes, con 10 plazas de aparcamiento en bateria.

No es necesario en este tipo de ambitos cumplir las exigencias de dotacién de plazas de aparcamiento que
se exigen para nuevos desarrollos.

4.3 Alineaciones y alturas de la edificacion.

El PEPC mantiene la tipologia edificatoria de manzana densa con parcelacion intensa con edificacion
residencial unifamiliar y plurifamiliar entre medianeras y con las alineaciones a vial existentes, conservando
la estructura urbana original de la ciudad con las modificaciones previamente expuestas.

Las manzanas RE.3, RE.4 y RE.10, asi como partes de las manzanas RE.2, RE.5, RE.6, RE.7, RE.8 y RE.9,
permiten la ejecucion de 3 plantas (PB+Il) con una altura méaxima de la edificacion definida a través de las
ordenanzas gréficas del PEPC y los datos de la ordenacion, pero que en ningun caso excederan los 10,5
metros de altura de coronacion. El resto de manzanas o partes de las mismas permiten la ejecucion de 2
alturas (PB+I) cuya dimension maxima no excedera los 7 metros y que igualmente quedara recogida en las
ordenanzas gréaficas del Plan Especial. Asimismo, se establecen unos fondos maximos edificables que
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quedan determinados en la normativa y que constituyen la presencia de patios interiores de parcela al objeto
de garantizar las condiciones adecuadas de salubridad.

4.4 Red Viaria.

La transformacion del espacio publico parte de un disefio cuidado de los elementos que lo componen. La
configuracion y dimension de aceras, calzadas, franjas verdes y arbolado permite generar espacios publicos
amables y de mayor calidad para la poblacién. Por otra parte, la recuperacion de la trama histérica da lugar a
un intrincado sistema de callejuelas, algunas de ellas en rampa y otras con escalones, que se dirigen hacia
el Castillo. Dadas las caracteristicas topograficas la Ley 65/2019, de regulacion de la accesibilidad en los
edificos y espacios publicos comunes, Unicamente exige que “se facilite el mayor grado posible de
adecuacion efectiva’.

441 Estructura, jerarquia y funcionalidad (uso, accesibilidad,
estacionamiento).

La propuesta no modifica la actual jerarquia viaria. El papel principal corresponde a la Avenida de Novo
Hamburgo, como via estructurante de la ribera Sur del Vinalopo, y a la calle Magdalena Maestre Amat como
parte del eje este-oeste que atraviesa todo el norte del casco histdrico tradicional. En la direccion norte-sur,
el entramado de vias principales se completa con las calles Independencia en sentido sur y Luis Bufiuel en
sentido norte.

Las vias que articulan localmente el ambito son las calles Sibila de Fortia y Pilares, las cuales se amplian
con el fin de implementar la vegetacion en su composicién y dan acceso directo a la calle Virtudes, la cual
constituye el principal acceso rodado hasta el Castillo, y la calle Almazaras, en la que se mantiene su
trazado y anchura. Por otra parte, obedeciendo también a esta funcién se conserva el trazado de las calles
Ramén y Cajal y Espoz y Mina, aunque se restringe su acceso al trafico y, en el segundo caso, se amplia la
anchura. La estructura viaria propuesta opta por conservar la diferencia de cota entre las calles Virtudes y
Ramén y Cajal, protegiendo los valores representativos del bien a través de la conservacion del recorrido de
acceso original al Castillo y evitando la aparicion de un eje de paso en direccion este-oeste en la base de la
ladera que pueda afectar a la conservacion del monumento. La propuesta se completa con la incorporacion
de las calles del Castillo, Clérigos y las nuevas calles generadas en el centro del ambito, a la red de
itinerarios peatonales, generando un espacio libre en continuidad entre los nuevos espacios publicos de
escala vecinal y los viarios colindantes con el Castillo. La configuracion de la calle Clérigos permitira el
acceso puntual a vehiculos, manteniendo su estructura en cul-de-sac.

También se debe tener en cuenta que, en su estado actual, el &mbito no es accesible debido a la topografia
del terreno, al igual que ocurre en una amplia mayoria de cascos urbanos. Partiendo de esta situacion, se ha
solucionado y facilitado el acceso al recinto del Castillo que estaba sin resolver en la version anterior.
Ademas, se permite que una persona con movilidad reducida pueda acceder al Castillo, desde la calle
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Virtudes o desde el ascensor que se prevé instalar en el equipamiento, constituyendo, asi, dos recorridos
adaptados hasta el mismo Castillo.

L
F«A‘@“‘f il
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-4

'-zf“"\'—k

STA.ANA. .

Imagen 11. Principales conexiones peatonales del centro de Elda con el Castillo y la Avenida Novo Hamburgo (esquema elaborado por
la Arquitecta Municipal).

Las secciones viarias planteadas se incluyen en los planos de ordenacion PO.12-13 Propuesta de secciones
viarias 1 de 2 y 2 de 2, y su disefio respeta las alineaciones de fachada que otorgan las edificaciones
existentes, estableciendo unos anchos minimos segun la tipologia del viario. Las calles exclusivamente
peatonales como son la calle del Castillo y las de nueva generacion tienen una seccion minima de 3 metros,
dimension ajustada que responde al objetivo de la recuperacion del entramado histérico. Por ofra parte, se
plantea la configuracion de viales con una calzada continua donde la divisién entre calzada y acera se
realiza a través de una pavimentacion diferenciada y en la que el mobiliario urbano queda adosado a las
fachadas, garantizando un paso libre de obstaculos superior a los 5 metros, en cumplimiento de las
determinaciones recogidas en la LOTUP para el paso de vehiculos de emergencia. Estos viarios,
denominados de coexistencia, permiten la circulacion restringida de vehiculos y se configuran partiendo de
una acera minima de 2 metros en uno de sus laterales, que cumple con la normativa vigente en materia de
accesibilidad, y una calzada de 3 metros para el paso de vehiculos, todo ello con una plataforma unica. Por
Ultimo, se propone la ampliacion de las calles Pilares y Sibila de Fortia para conferirles un caracter mas
destacado dentro del ambito, ya que suponen la tnica via de acceso rodado hasta el Castillo en conexién
con la calle Virtudes.
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Asimismo, en la calle Magdalena Maestre Amat, por su caracter principal, junto a la calzada de un Unico
sentido este-oeste, se incorpora una banda de aparcamiento en linea de 2,5 metros, junto a una acera de 6
metros de ancho que permite la inclusion del arbolado y el mobiliario urbano en su composicion, y configura
un espacio peatonal adecuado. De igual manera, se incorpora una linea de estacionamiento en bateria en la
parte norte de la calle Virtudes, dentro de la delimitacion del BIC, con la finalidad de facilitar la accesibilidad
al mismo. Este viario se plantea como un viario secundario, dada su importancia, con una zona de
aparcamiento de 5 metros de ancho y una banda destinada al tréfico rodado de, igualmente, 5 metros. Por
Ultimo, la calle Luis Bufiuel también cuenta con una banda de aparcamiento en oblicuo.

Todos estos anchos y el disefio de los viales son Gnicamente una propuesta. Las secciones viarias quedaran
debidamente definidas en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

4.4.2 Movilidad peatonal, ciclista, transporte publico.

La propuesta del PEPC establece una adecuada conexion con las redes peatonales que rodean el &mbito y
que fundamentalmente se localizan en torno al Ayuntamiento, generando unos itinerarios peatonales, que
conectan la iglesia de Santa Ana con el Castillo. En los viarios peatonales incluidos en el &mbito se debe
tener en cuenta lo complicado de la geomorfologia de la zona, lo que hace imprescindible la aparicion de las
escaleras para salvar el acusado desnivel existente entre el acceso al Castillo y las calles circundantes. A
pesar de ello, se han dispuesto otros viarios que cuentan con una banda libre peatonal de, al menos, 1,5
metros, en la que no aparecen obstaculos, salientes y mobiliario urbano, permitiendo la configuracion de
itinerarios peatonales con un nivel de accesibilidad adaptado a las personas con movilidad reducida. De esta
manera se garantiza la accesibilidad universal al Castillo a través de dos recorridos. El primero se puede
realizar en coche hasta la calle Virtudes, la cual da acceso directo al monumento. El segundo recorrido se
establece gracias a la inclusién de un ascensor que previsiblemente se instalara en el equipamiento, dando
acceso al espacio de entrada al Castillo. El acceso al equipamiento también se garantiza por medio de
vehiculos motorizados, ya que las calles anexas permiten su circulacion de forma ocasional.
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Imagen 12. Boceto realizado por la Arquitecta Municipal del posible equipamiento con el ascensor de acceso a los niveles superiores.

Elda carece de infraestructura ciclista por lo que el Plan Especial poco puede hacer para favorecer la
movilidad ciclista como medio de transporte répido y sostenible. No obstante, la propuesta dispone de una
correcta conexién con la Avenida Novo Hamburgo, en la que previsiblemente se incorporara un carril bici, al
que se puede dar continuidad a través de itinerarios ciclistas marcados sobre las calzadas actuales.

El transporte publico urbano de Elda comunica los distintos barrios de la ciudad a través de 2 lineas urbanas
y 2 interurbanas de autobus, de las cuales una de cada tipo discurre, tanto en su trayecto de ida como de
vuelta, por la Avenida Novo Hamburgo, contando con paradas en la rotonda situada al noreste del Castillo y
en la interseccion con la calle Independencia. El Plan Especial no plantea modificaciones en estos recorridos
ya que se consideran suficientes para dar servicio a los usos recogidos en las inmediaciones del
monumento. Ademas, el recorrido que realizan los autobuses urbanos en torno al Castillo, permite observar
el bien desde su fachada norte, admirando los altos lienzos de la muralla.
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4.5 Equipamientos y zonas verdes

El Plan Especial refuerza el sistema de equipamientos y recorridos de uso colectivo a través de la
incorporacién de una superficie de 18.077 m? de superficie de reserva para dotaciones. Ademas, el Estandar
Dotacional Global de este PEPC es superior al previsto en el PEMU. De esta manera, la superficie dedicada
a suelo dotacional queda planteada de la siguiente manera:

e Red primaria de zonas verdes y espacios libres: 17.206 m?2

o 2 ambitos adyacentes al rio Vinalopd, al norte de la Avenida de Novo Hamburgo,
con una superficie total de 5.795 m2
o Espacio libre en el que asienta el castillo, con una superficie total de 11.411 m?

e Red secundaria de equipamientos: 314 m?2

o Un @mbito de 314 m2 de superficie en la parte final de la calle Ramén y Cajal, junto a
la barbacana del Castillo.

La LOTUP, en el punto 2 del articulo 36, establece las condiciones de las reservas para la red secundaria de
dotaciones en general. Ha de entenderse que las mismas son aplicables en ambitos no consolidados y/o de
nueva planificacién. Concretamente, se demanda que al menos se contemple que haya 35 m2 de suelo por
cada 100 m? de techo de uso residencial potencialmente edificables. De dicha superficie resultante, como
minimo 3/5 partes seran zonas verdes publicas y al menos 2/5 partes deberan destinarse a equipamiento.

En este caso particular, la aplicacion de estas exigencias conduciria a que, para los 33.602,30 m2 de techo
residencial, correspondiera definir 11.760,81 m2 de suelo dotacional. Y a que, de estos, al menos 5.040,35
m2s fueran de zonas verdes publicas y 3.360,23 m2s se destinaran a equipamientos.

Es obvio que, dada la calificacion de la parcela en la que se emplaza el Castillo como E.L.-Monumento, en
esta ordenacion no se alcanzan esos 11.761 m2 de suelo dotacional. Si que se llega a tener, no obstante,
mas de 5.040 m2s de zonas verdes publicas; pero no se cubre el resto con la prevision para el equipamiento
(314 m2s <<<< 5.966 m?2s).

Esto es aceptable porque la LOTUP plantea estas exigencias que estamos barajando para un nuevo
desarrollo o0 area no consolidada en general y/o que carezca de planeamiento anterior. Sin embargo, no es
este uno de esos casos. En zonas de este tipo (actuaciones de renovacion y regeneracion urbana en NHT
que constituyen, evidentemente, &mbitos consolidados, maxime cuando cuentan con ordenacién
pormenorizada anterior) lo que se exige es que con el nuevo planeamiento se plantee para la red secundaria
de dotaciones que se supere el nivel de reservas previsto en la ordenacién anteriormente aprobada para
dicho ambito.

Por lo tanto, como se puede comprobar en el siguiente punto, puede decirse que si que se cumple el
estandar de calidad urbanistica ya que en el PEMU aprobado (para la misma delimitacion que el PEPC)
estaban previstas mayor edificabilidad lucrativa residencial y menores areas de suelo para dotaciones.
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4.6 Cumplimiento de los estandares dotacionales

En primer lugar, hay que dejar patente que la edificabilidad residencial prevista en esta nueva version es
inferior a la de la ordenacion anteriormente aprobada (PEMU, de 1985). En este caso se alcanzarian en el
supuesto de maximo desarrollo inmobiliario 33.602,30 m2t, mientras que en el PEMU estaba previsto poder
llegar a 37.320,09 m2t. Ello mejora por si solo y en parte el estandar dotacional global, puesto que es el
denominador de la relacion entre la superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total.

Ademas, el suelo destinado a dotaciones (zonas verdes, equipamiento, red viaria y espacios libres (castillo))
es mayor que el previsto en la ordenacion anterior. Asi, también aumenta el estandar dotacional global
respecto a lo previsto. Todo ello, de acuerdo con la informacion contenida en las tablas siguientes.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 31 de 49

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

4195d0dcb5e14932b3cbc23b8c162e8f001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ESTANDAR DOTACIONAL GLOBAL

PEMU (érea delimitada en el PEPC)

Parcelas de suelo lucrativo residencial

Parcela RE.1a (B+ll)
Parcela RE.1b (B+])
Parcela RE.2 (B+])
Parcela RE.3 (B+I)
Parcela RE 4 (B+])
Parcela RE.5a (B+I)
Parcela RE.5b (B+ll)
Parcela RE.6 (B+ll)
Parcela RE.7 (B+l)
Parcela RE 8a (B+ll)
Parcela RE.8b (B+I)
Parcela RE.%a (B+])
Parcela RE.9b (B+Il)
Parcela RE.10 (B+ll)

Total parcelas residenciales

Parcelas de uso dotacional
Zona verde VP.1

Zona verde VP.2

Zona verde (f)

Total zonas verdes.

Equipamiento 1
Equipamiento 2

Total equipamientos
E.L. - Monumento

Red viaria

TOTAL

468,07 m2s
641,71 m2s
1.889,27 m2s
65,40 m2s
1614,12 m2s
965,37 m2s
800,10 m2s
1.962,12 m2s
1.066,04 m2s
875,20 m2s
874,44 m2s
1622,90 m2s
553,32 m2s
2220,76 m2s

15.608,82 m2s

3.448,69 m2s
2.345,84 m2s

22358 m2s
6.018,11 m2s

460,19 m2s
403,19 m2s
863,38 m2s
8.175,01 m2s

10.114,18 m2s

40.779,50 m2s

1.404,21 m2t
1.283,42 m2t
3.778,54 m2t

130,80 m2t
3.228,24 m2t
1.930,74 m2t
2.400,30 m2t
5.856,36 m2t
2.132,08 m2t
2.625,60 m2t
1.748,88 m2t
3.245,80 m2t
1.659,96 m2t
5.895,16 m2t

37.320,09 m2t

14,76% del total del suelo
0,16125658 m2sZV/Im2cRES

460,19 m2t

403,19 m2t
863,38 m2t

38.183,47 m2t

0,02313446 m2tEQ/m2cRES

PEPC

Parcelas de suelo lucrativo residencial
Parcela RE.1 (B+])
Parcela RE.2a (B+])
Parcela RE.2b (B+)
Parcela RE.3 (B+ll)
Parcela RE.4 (B+1l)
Parcela RE.5a (B+)
Parcela RE.5b (B+)
Parcela RE.6a (B+))
Parcela RE.6b (B+Il)
Parcela RE.7a (B+l)
Parcela RE.7b (B+Il)
Parcela RE.8a (B+))
Parcela RE.8b (B+)
Parcela RE.9a (B+1l)
Parcela RE.9b (B+l)
Parcela RE.10 (B+)

Total parcelas residenciales
Parcelas de uso dotacional
Zona verde VP.1

Zona verde VP.2

Zona verde (f)
Total zonas verdes

Equipamiento 1

Total equipamientos
E.L. - Monumento
Red viaria

TOTAL

633,73 m2s
414,83 m2s
706,50 m2s
1.794,01 m2s
1.998,28 m2s
614,30 m2s
439,86 m2s
152,71 m2s
349,67 m2s
742,86 m2s
265,48 m2s
1.519,28 m2s
95,11 m2s
338,62 m2s
271,67 m2s
2.313,65 m2s

12.650,56 m2s.

3.448,69 m2s

2.34584 m2s
e

0,00'm2s
5.794,53 m2s

313,77 m2s
313,77 m2s
11.411,44 m2s
10.609,20 m2s

40.779,50 m2s

1.267,46 m2t
829,66 m2t
2.119,50 m2t
5.382,03 m2t
5.994,84 m2t
1.228,60 m2t
1.319,58 m2t
305,42 m2t
1.049,01 m2t
1.485,72 m2t
796,44 m2t
3.038,56 m2t
285,33 m2t
1.015,86 m2t
543,34 m2t
6.940,95 m2t

33.602,30 m2t

No cumple dimensiones exigidas por la LOTUP,
____porlo que no se computa como zona verde. Sin

14,21% del total del suelo
0,17244445 m2sZV/m2cRES

627,54 m2t
627,54 m2t

34.229,84 m2t

embargo, se mantiene ajardinada dentro de la red

0,01867551 m2tEQ/m2cRES

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.

Pégina 32 de 49

Para corroborar la validez de e:

ste documento consulte la siguiente pagina web

4 4932b3cbc23b8c162e8f001

Cédigo Seguro de

Url de validacion

https://eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

Diferencias (= PEPC - PEMU)

Suelo residencial Techo residencial
-2.958,26 m2s -18.95% -3.717,79 m2t -9,96%

Suelo destinado a zonas verdes

-223,58 m2s -3,72%
Suelo destinado a equipamientos Techo destinado a equipamientos
-549,61 m2s -63,66% -235,84 m2t -27.32%

Suelo destinado a E.L. - Monumento
3.236,43 m2s 39,59%

Por lo tanto, se cumple lo dispuesto en primer lugar en el articulo 8.2. del punto Ill, del Anexo IV de la
LOTUP, cuyo tenor es: “como regla general, la ordenacién modificada tendra un estandar dotacional global
igual o superior al de la ordenacién vigente, referidos al ambito de la modificacion”.

4.7 Infraestructuras basicas

La red de abastecimiento se conectara a los ramales de 300mm de diametro que pasan por la calle Luis
Bufiuel y la Avenida de Novo Hamburgo. La red de saneamiento interior al &mbito se conectara a los
colectores de borde del rio Vinalop6. La red eléctrica se conectara a la red urbana soterrada del entorno.

4.8 Comparativa con la ordenacion propuesta anteriormente

Con anterioridad a la presente version del PEPC si hizo una propuesta con diversas diferencias que se
describen a continuacién. Aqui se comparan las caracteristicas que definen a cada una de las dos
propuestas.
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Imagen 14. Ordenacién actual
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4.8.1 Diferencias generales

El objetivo primordial ha sido mantener/recuperar o reinterpretar la trama histérica definida por las trazas del
antiguo callejero medieval, que perdurd, mientras las parcelas adyacentes sufrian intensas modificaciones
durante la Edad Moderna, hasta mediados y finales del siglo XX.

De esta manera, por una parte, se mantiene el poco tejido urbano que queda actualmente con cierta
antigliedad (menor a 200 afios) en las calles Clérigos y Castillo, pero, sobre todo por ser el testigo material
del trazado de las antiguas calles de la Elda medieval. Por otra, ajustando la separacion entre manzanas, se
recupera el ambiente urbano de este tipo de areas, como se ha hecho en la calle Castillo o en la calle de la
Comadre. Por ultimo, en otras zonas se reinterpreta este tipo de viario, consistente en un entramado de
calles estrechas, con alineaciones no siempre paralelas y directrices muchas veces quebradas en cuyos
cruces y cambios de direccion se producen ensanchamientos en los que se localizan pequefias plazas. Todo
ello con la confianza de que una red de calles angostas y plazoletas articulada del modo citado junto con una
tipologia edificatoria coherente (huecos verticales, materiales adecuados, cubierta inclinada...) proporciona
una imagen adecuada y evocadora del aspecto pretérito de este NHT.

Asi, en esta nueva version se contempla que todas las manzanas a las que se asigna uso lucrativo se
colmaten densamente, gracias a una parcelacién intensa, con edificaciones residenciales, unifamiliares o
plurifamiliares, sin fijar unas alienaciones interiores que conformen un patio interior de grandes dimensiones
que sirva a todas ellas, como es propio de los tejidos de ensanche. Esta previsto que el numero de alturas
sea de dos o tres sobre rasante. De acuerdo con esta intensidad y asumiendo un grado de ocupacién
cuasipleno (a excepcion de las reservas para patios de luces), la edificabilidad de cada una de ellas resulta
de multiplicar por dos o por tres su superficie.

En ella, ademas, no se plantea la creacion de una gran zona verde, como en el anterior caso, en el que esta
se disponia entre las calles Castillo, Magdalena Maestre Amat y prolongaciéon de Ramén y Cajal y la
manzana residencial recayente a la calle Espoz y Mina. Ello se debe a que este amplio espacio abierto
conculcaba los valores de la trama histérica y no era plenamente conforme con lo dispuesto en la Ley
4/1998, del Patrimonio Cultural Valenciano.

El solar previsto para ejecutar un equipamiento publico consistente en un espacio polivalente, para destinarlo
a centro de interpretacion, de acogida o de equipamiento patrimonial cultural anélogo (Centro de
Interpretacion del Castillo de Elda) o a cualquier otro uso, se ha reducido en cuanto a dimensiones,
buscando ajustarlo a las necesidades reales y evitando eliminar edificaciones de cierta antigliedad que aln
existen a ese lado de la calle Clérigos. En el futuro edificio que alli se implante se plantea, ademas, que
exista un ascensor adaptado que permita a las personas con movilidad reducida que pretendan visitar el
Castillo y que no lleguen hasta su proximidad en coche evitar las escaleras existentes en las calles (existe
también la posibilidad de acercarse en coche hasta la calle Virtudes).

La red viaria, especialmente en la parte que afecta a la ladera que conecta el acceso al castillo con la parte
trasera del Ayuntamiento, se constituye tratando de recuperar o interpretar la trama histdrica medieval. Ello
conduce a que se recuperen calles de trazado quebrado, como la de la Comadre, u otras muy estrechas
como la del Castillo. Varias de ellas comprenden escaleras dada la fuerte pendiente existente (que no se
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considera conveniente reducir si ello conduce a desconectar estos trazados de la entrada al Castillo). Se ha
buscado primar la reproduccién de este tipo de ambiente urbano frente al hecho de que todas las calles
admitan el trafico rodado.

4.8.2 Diferencias particulares

Dentro de este grupo de diferencias particulares se distinguen varios factores definitorios, los cuales se
desglosan a continuacion:

1. Diferencias particulares en cuanto a la zonificacion.

En el caso anterior se diferenciaban los siguientes usos: Residencial (siendo este el
mayoritario), Equipamiento, Zonas verdes (parques y jardines) y Espacio Libre (referente al
Castillo). En esta version existia una reserva elevada de suelo destinado a zonas verdes y
equipamiento.

En el caso actual no se han incluido nuevos usos a excepcion de la matizacién de la
calificacion del cerro del Castillo como Espacio Libre — Monumento. A diferencia del caso
anterior, existe una menor cantidad de suelo destinado a zonas verdes y equipamiento,
mientras que aumenta el suelo residencial. Al fratarse de un NHT (ambito urbano
comprendido en la delimitacién urbanistica que ademé&s se caracteriza por componer
agrupaciones diferenciadas de edificaciones que conservan una trama urbana, una tipologia
diferenciada, o una silueta histérica caracteristica y/o una combinacion de estas
peculiaridades que guardan relacién entre si por sus destacados valores patrimoniales en el
ambito local, comarcal o provincial), de conformidad con la normativa vigente en materia de
patrimonio cultural y con el Informe de Infraestructura Verde y Paisaje incluido en el IATE, se
ha perseguido mantener/recuperar o reinterpretar la trama histérica.

2. Diferencias particulares en cuanto a superficies y edificabilidades.

Version anterior
- Uso lucrativo (Residencial): 10.852 m2s 27.366 m2t
- Uso no lucrativo (Dotacional):

Zonas verdes: 10.594 m2s

Espacio libre: 8.801 m2s

Equipamiento: 1.050 m2s 2.100 m2t
Version actual

- Uso lucrativo (Residencial): 12.650 m2s 33.602 m2t
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- Uso no lucrativo (Dotacional):
Zonas verdes: 5.795 m?s
Espacio libre: 11.411 m2s
Equipamiento: 314 m2s 628 m2t

Como se puede observar en los datos numéricos ofrecidos, en la version actual la
edificabilidad lucrativa ha aumentado respecto a la version anterior, ya que en este caso se ha
primado el mantenimiento/recuperacion o reinterpretacion de la trama histdrica propia del
Nlcleo Historico Tradicional. Esto va acompafiado de una disminuciéon de la superficie
dedicada a uso dotacional, aunque, por otra parte, la superficie del espacio libre donde se
ubica el Castillo ha aumentado debido a que las condiciones geomorfologicas de la zona,
dificultan que este espacio sea calificable como zona verde.

De esta manera se consigue una mejora de la situacion respecto a la planteada en el PEMU,
ya que se disminuye la edificabilidad y se mantiene en cierta medida el suelo destinado a usos
dotacionales.

3. Diferencias particulares en cuanto a las caracteristicas tipologicas y compositivas.

En la ordenacion anterior dos de las manzanas, concretamente la delimitada por las calles
Virtudes, Sibila de Fortia, Magdalena Maestre Amat y Castillo, y, por otra parte, la delimitada
por las calles Almazaras, Luis Bufiuel, Magdalena Maestre Amat y Sibila de Fortia, estaban
pensadas para albergar bloques de viviendas entre medianeras, a modo de manzanas de
ensanche con patio central. En esta nueva ordenacion se opta por la manzana compacta
caracteristica del nucleo histérico y que todavia existe en algunas zonas, ya que en ningln
caso seria aceptable implantar una manzana de ensanche en un ambito histérico.

Es decir, la parcelacion en la nueva ordenacion es més intensa que en la anterior, siendo la
primera mas acorde con la trama histérica medieval vinculada al Castillo.

Tanto en la ordenacion anterior como en la nueva ordenacion las alineaciones de fachada son
a calle, con la particularidad de que anteriormente las alineaciones eran rectas en calles
paralelas y ahora existen alineaciones quebradas y no todas las alineaciones son paralelas.
Todo esto refuerza lo que se busca en esta nueva ordenacion de una ciudad inmersa en un
entorno medieval.

Tanto en la ordenacién anterior como en la nueva ordenacién las edificaciones de las
manzanas son de uso residencial.

Tanto en la ordenacién anterior como en la nueva ordenacion no se fijan retranqueos a
fachada.
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En la ordenacién anterior habian fondos maximos de ocupacion en dos manzanas,
concretamente la delimitada por las calles Virtudes, Sibila de Fortia, Magdalena Maestre Amat
y Castillo, y, por otra parte, la delimitada por las calles Aimazaras, Luis Bufiuel, Magdalena
Maestre Amat y Sibila de Fortia, por estar pensadas para albergar bloques de viviendas entre
medianeras con patios centrales de manzana, como es propio en un ensanche. En esta nueva
ordenacién no hay fondo de ocupacién maximo, siendo edificaciones entre medianeras en
manzana densa, como es propio en un ncleo histérico tradicional (N.H.T.).

Tanto en la ordenacion anterior como en la nueva ordenacion las alturas de las edificaciones
seran de 2 (B+l) o 3 (B+ll) alturas sobre rasante, siendo de menor altura conforme nos
aproximamos al Castillo para no imposibilitar la visibilidad del mismo.

Tanto en la ordenacion anterior como en la nueva ordenacién se mantiene que las fachadas
se construirdn con materiales, técnicas constructivas, composicién arquitectonica y calidades
que proporcionen un buen ambiente urbano unitario que refiera al pasado. Todas las
fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se trataran con la misma dignidad que
si fueran visibles desde la via publica. Estas admitirdn colores blancos y ocres, y materiales
con texturas lisas. Otros colores propuestos deberan ser autorizados expresamente por el
Ayuntamiento.

Tanto en la ordenacion anterior como en la nueva ordenacion se mantiene que las cubiertas
deberan ser inclinadas con teja curva ceramica haciendo que la vista de esta parte de la
ciudad desde lo alto del castillo sea coherente con la tipologia caracteristica. Ademas, en la
nueva version se regula la inclinacion y los materiales de la cubierta, asi como la implantacion
de las instalaciones mediante graficos incluidos en las normas urbanisticas.

4. Diferencias particulares en cuanto a dotaciones.
Estas dotaciones se dividen de la siguiente manera:

- Red viaria. La superficie destinada a red viaria en la version anterior ascendia a 9.482,57 m2s,
mientras que en el caso actual ha aumentado hasta los 10.609,2 m2s. Estas diferencias se
deben, mayormente, a la recuperacion, en la presente version, de calles interiores del &mbito
como la desaparecida calle de la Comadre, y la inclusion de pequefias plazoletas.

Por otra parte, los anchos minimos también varian ya que anteriormente se ensanchaban las
calles de forma que el ancho minimo establecido era de 6 metros, lo que no respetaba la
trama historica. En la version actual, se ha optado por mantener y ampliar ligeramente los
viales en aquellas zonas donde no se conserva el frente de fachada de las edificaciones y la
alineacion es irreconocible. Unicamente se ha sido mas conservador en la puesta en valor del
trazado de la calle del Castillo, viario principal por el que histéricamente se accedia al
Monumento. Se trata originariamente de un viario escalonado y empedrado que conecta la
plaza de arriba con la entrada principal del Castillo con una seccion que apenas alcanzaba los
2,5 metros. En este caso, se ha fijado una seccion de 3 metros para no distorsionar la
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percepcion del Castillo, el cual se visualizaba progresivamente enmarcado entre las fachadas
que daban frente a lo largo de esta calle de seccion reducida.

En cuanto a las directrices de las calles, mientras que antes se rectificaban para conseguir
calles con alineaciones paralelas y tratando de conseguir una trama ortogonal, en el caso
actual se respetan los quiebros histéricos de forma que se obtiene un intrincado sistema de
callejuelas.

En referencia a la existencia de calles exclusivamente peatonales o con trafico rodado
también aparecen claras diferencias, ya que anteriormente todas las calles permitian el
acceso a vehiculos. En la versién actual calles como la calle del Castillo, la calle Clérigos, la
calle de la Comadre o las nuevas calles interiores, se dedican a un tréfico solo peatonal. En la
version anterior no se resolvia concreta y convenientemente el acceso al Castillo ni los
problemas de desniveles existentes. Los viales actuales, aunque presentan en algunos casos
escalonamientos debido a la topografia del terreno, en la medida de lo posible, mejoran las
condiciones de accesibilidad actuales, creando un sistema de plataformas y rampas que
posibilitaran el acceso al Castillo.

Finalmente, también existe una diferencia en cuanto al arbolado de las calles. En el caso
anterior, se incluia arbolado en las calles del Castillo, Clérigos, Magdalena Maestre Amat,
Pilares y Sibila de Fortia. En el caso actual se conserva dicho arbolado en los tres Ultimos
casos, aunque también aparece arbolado en las distintas nuevas plazuelas.

- Equipamientos. Anteriormente la ordenacién contaba con una reserva de suelo de 1.050 m2s
destinada a un equipamiento, contando ademéas con dos alturas y, por lo tanto, con una
edificabilidad de 2.100 m2t. En el caso actual, existe una reserva de suelo de mucha menor
superficie, 314 m2s, en la que también se permite la construccion de dos alturas.

Asimismo, la ubicacion del equipamiento ha variado ya que en la version anterior el
equipamiento ocupaba todas las parcelas de la parte este de la calle Clérigos. Actualmente, el
equipamiento se sitla en el extremo sur de estas parcelas, en la interseccién entre las calles
Ramén y Cajal y la misma calle Clérigos. Esto se debe a que las edificaciones de la calle
Clérigos se han incluido en el Catalogo de Protecciones como un bien protegido, ya que no es
necesario un equipamiento de tan grandes dimensiones.

- Zonas verdes. En la ordenacion anterior se calificaban las tres zonas verdes vinculadas a la
Avda. Novo Hamburgo como parque (VP). En esta nueva ordenacion se han calificado como
uso parque (VP) las dos zonas verdes de mayor dimension de estas tres, las que lindan con el
rio Vinalopo, mientras que la zona pequefia (esquina Avda. Novo Hamburgo con calle
Independencia) ha pasado a calificarse como red viaria debido a que no cumple con las
dimensiones minimas de zona verde, aunque se mantiene ajardinada.

En la ordenacion anterior se calificaba como zona verde jardin (VJ) la falda sur del cerro del
Castillo. En esta nueva ordenacion tanto esta area como el resto de las del cerro y sus
inmediaciones pasan a calificarse como espacio libre abierto, ya que en algunos casos se
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trata de zonas escarpadas e inaccesibles, no cumpliendo, por lo tanto, con los estandares de
zona verde.

En la ordenacion anterior se creaba una nueva zona verde calificada como jardin (VJ) (aprox.
1.918 m2s) en la parcela delimitada por las calles Magdalena Maestre Amat, Castillo, Ramén y
Cajal y la edificacion recayente a calle Espoz y Mina. En esta nueva ordenacion se elimina
esta gran zona verde reemplazandola por parcelas edificables en manzana densa,
planteamiento mas ajustado a lo dispuesto en el PGOU'85 vigente y el PEMU, con la finalidad
de mantener/recuperar o interpretar la trama histérica medieval vinculada al Castillo,
incrementando asi el valor histérico y paisajistico del ambito.

- Espacios Libres. En la ordenacion anterior se calificaba los ambitos del castillo y el cerro
sobre el que se asienta como espacio libre abierto con BIC, manteniendo una superficie
ligeramente superior a la delimitacién del BIC segun el PEMU. En esta nueva ordenacion se
aumenta la superficie el espacio libre (pasan a calificarse como espacio libre y espacio libre
en el interior de la delimitacion del BIC) debido al ajuste de la delimitacion del BIC hasta las
fachadas traseras de las edificaciones existentes en el lado este de la calle Clérigos y al
cambio de calificacion de las zonas verdes jardin (VJ) de la falda sur del cerro del Castillo a
espacios libres por no cumplir estrictamente con los estandares requeridos para una zona
verde
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5 Conservacion del patrimonio.

Los Bienes Culturales constituyen un patrimonio colectivo y universal del que la sociedad debe ser
depositaria y garante de su transmision a generaciones futuras en las mejores condiciones posibles. Esto
conlleva respetar sus cualidades materiales, estéticas, historicas, documentales y funcionales para mantener
al maximo la entereza de sus significados auténticos y originales. Pero la salvaguarda del patrimonio
también se enfrenta a su relacion con la ciudad moderna, en constante crecimiento y desarrollo, con la que a
veces entra en conflicto. Es entonces cuando se hace imprescindible disponer de criterios de valoracion y
seleccion claros y fundamentados, a fin de decidir acertadamente en lo relativo a la preservacion de los
elementos mas valiosos, significativos e insustituibles, asi como adoptar politicas culturales y econémicas
adecuadas que permitan las inversiones necesarias para alcanzar el equilibrio entre la proteccion y la
revitalizacion del bien.

Puesto que el Castillo de Elda forma parte de una declaratoria genérica, los valores singulares del BIC se
han determinado partiendo de los estudios existentes hasta el momento sobre el monumento y las Ultimas
intervenciones realizadas sobre él. La memoria informativa del PEPC incluye una descripcion fisica y
constructiva de los elementos que constituyen el monumento, agrupados en tres zonas del conjunto
monumental. Su analisis ha permitido establecer los valores histdricos y arquitectonicos del BIC en su
relacion con el entorno urbano y el paisaje de Elda.

e  Elrecinto exterior, esta formado por el antemural, el espacio de liza localizado entre el antemural y
la muralla y la fortaleza avanzada compuesta por la barbacana, y constituye un reflejo del poder
politico y nobiliario de los siglos XV al XVII. Los valores singulares y simbolicos del conjunto son:

o La incorporacidn de elementos defensivos (antemural y barbacana) para la configuracion
del acceso al Castillo.

o Lavisién monumental del conjunto a lo largo del recorrido de entrada.

o Elrevestimiento de silleria de los tapiales de mamposteria originales.

e El recinto interior, entendido como las construcciones que delimitan los espacios interiores de
residencia y refugio, esta constituido por los lienzos de la muralla y las torres. Los valores
singulares de esta zona son:

o La conservacion de la estructura original del Castillo en época de su fundacion, con una
planta poligonal de forma irregular adaptada a la morfologia del terreno.
La adaptacion de la muralla y el alzado del Castillo a la orografia existente.
Las distintas etapas constructivas del Castillo desde la época musulmana hasta su
conversion a residencia palaciega, que pueden apreciarse facilmente en los lienzos y torres
de la muralla y que reflejan los materiales y técnicas constructivas de cada momento.

e El espacio interior que alberga las construcciones destinadas a cubrir las necesidades de los
residentes permanentes y ocasionales del Castillo configuradas en torno a un espacio libre de gran
tamafio identificado como patio de armas. Este espacio presenta como valores singulares frente a
otros Castillos del valle:

o Ladimension del patio que refleja el gran nimero de personas que el Castillo era capaz de
refugiar en épocas de asedio, poniendo en relieve el caracter de fortaleza-refugio del bien.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 41 de 49

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

4195d0dcb5e14932b3cbc23b8c162e8f001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




M
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

o La localizacion de las estancias sefioriales en el punto mas alto del cerro y su relacion
visual con el entorno, desde las que se pueden apreciar vistas lejanas del entorno hasta las
sierras que lo delimitan, garantizando las tareas de vigilancia del valle.

o La configuracion espacial de las estancias sefioriales y los recorridos de acceso a las
distintas dependencias que permiten mostrar las funciones y actividades realizadas por los
sefiores del castillo.

Estos valores se ponen de manifiesto en la ordenacion recogida por el presente PEPC. La puesta en valor y
conservacion del espacio exterior se consigue a través de la liberacion del espacio ocupados por
edificaciones en la manzana del Castillo, que permiten recuperar el antemural y el espacio de liza. Esta
estrategia también incide sobre la proteccion de la muralla y su relacién con la orografia del terreno, lo que
incide no solo la proteccion de los elementos histéricos, sino también en la cualificacion del paisaje urbano.
La eliminacion de las construcciones adosadas al Castillo permite recuperar la imagen original del cerro,
elemento clave para entender el emplazamiento de la fortaleza y su estrecha relacion con el rio Vinalopo,
resaltando el caracter defensivo del bien. El mantenimiento de los recorridos de acceso en sus cotas
tradicionales, tanto desde la Calle Virtudes como desde Ramén y Cajal, procura que la aproximacion a la
fortaleza nuevamente ponga en relieve la imagen de fortificacién, permitiendo apreciar la altura completa de
los lienzos del antemural y la muralla.

Con el fin de asegurar la armonizacion de nuevas edificaciones con el ambiente en el que inserten, el Plan
Especial incorpora una serie de criterios y parametros tipologicos, morfologicos, materiales y de ornato, en
su relacion con la escena o paisaje urbano, de modo que garantice y acreciente sus valores y la percepcion
de los mismos.

La Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte, con el objetivo de impulsar el turismo cultural de los pueblos
y comarcas de la Comunitat Valenciana, esta llevando a cabo actuaciones que permitan impulsar una serie
de rutas de caracter turistico. La rehabilitacion del Castillo de Elda, que se enmarca dentro de esta puesta en
valor de las fortificaciones de la comarca del Vinalopd, pretende recuperar el patrimonio y la historia para los
ciudadanos de este pueblo y su comarca, y supone la transformacién urbanistica el centro histérico de Elda.

Segun defiende la Conselleria en su revista Abante n° 11 sobre Patrimonio Cultural Valenciano, el castillo de
Elda tiene un enorme potencial como equipamiento cultural, espacio de celebraciones y esparcimiento y
recurso patrimonial, generando un nuevo espacio para el ocio y la cultura en el centro de la ciudad. Su
cercania al centro urbano, su importancia histérica y simbdlica y la ausencia de otros elementos
patrimoniales de importancia en la localidad, lo convierten en un elemento urbano y patrimonial de gran
relevancia.

Aunque el cometido de los Planes Especial de Proteccion y Conservacion no incide directamente sobre los
elementos que constituyen el bien patrimonial del Castillo de Elda, sus determinaciones deben contener las
normas de proteccion que, desde la esfera urbanistica, garantizan la salvaguarda de los valores que
procuraron su proteccion, regulando actividades y edificaciones que afecten al inmueble y a su entorno de
proteccion. Sera competencia del correspondiente Plan Director del Castillo, el establecer las
determinaciones precisas para la conservacion y restauracion del conjunto, asi como las lineas estratégicas
para la valoracion del Castillo como bien patrimonial publico y la valoracion paisajistica de las vistas.
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El PEPC plantea una estrategia de proteccién del Castillo a través de un conjunto de propuestas de
intervencion, destinadas a la puesta en valor del bien como patrimonio historico y cultural de la ciudad de
Elda. Las actuaciones planteadas son:

e Profundizar en el conocimiento del Castillo (Investigacién documental y arqueolégica)

e  Recuperar la imagen del Castillo (Obras de limpieza, consolidacion, restauracion...)

e  Adecuacion de servicios e instalaciones.

o Difundir el monumento y las intervenciones

e Incorporar un nuevo equipamiento dedicado a reforzar las posibilidades de apreciacion del
BIC del Castillo.

Asimismo, el PEPC reconoce la necesidad de acometer estudios arqueologicos en el entorno inmediato del
bien, por lo que se establece un ambito de vigilancia arqueoldgica en coherencia con el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos de Elda.

Por otra parte, la correcta conservacion del Castillo debe incorporar una estrategia de Mantenimiento que
incorpore un conjunto de indicadores de seguimiento y medicidon del estado de conservacion. Esta
conservacion debe ir acompafiada de un Plan de Gestién y un Plan de Comunicacién y Difusidn, que
garantice la salvaguarda de los valores culturales, arquitectonicos, histéricos y sociales del bien. Todo esto
ya esta contemplado en el Plan Director recientemente aprobado.

Por ultimo, el presente PEPC incorpora un Catélogo de Protecciones con el fin de inventariar todos aquellos
inmuebles o elementos urbanos con un interés relevante a nivel cultural, histérico o arquitectonico, y que se
encuentran dentro del ambito marcado por este plan. Los bienes que se recogen en este catélogo, y sus
respectivos rangos, asi como su nivel de proteccion, son los siguientes:

e (01 - Nucleo Historico Tradicional: Bien de Relevancia Local (NHT).

e (02 - Castillo de Elda: Bien de Interés Cultural (Monumento), proteccion integral.

e (03 - Calle del Castillo: Bien Catalogado (Edificios residenciales), proteccion ambiental.

e (04 - Edificaciones de la calle Clérigos: Bien Catalogado (Edificios residenciales), proteccion
ambiental.

e (05 - Inmuebles Ramén y Cajal, n° 21 - Espoz y Mina, n® 23: Bien Catalogado (Edificios
residenciales), proteccion parcial.

e (06 - Escaleras empedradas de la calle Ramén y Cajal: Bien Catalogado (Escaleras
urbanas), proteccion integral.

e (07 - Roétulo de la calle Ramén y Cajal: Bien Catalogado (Placas y rétulos del callejero),
proteccion integral.

e (08 - Rotulo de la Avenida Novo Hamburgo: Bien Catalogado (Placas y rétulos del callejero),
proteccion integral.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 43 de 49

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

4195d0dcb5e14932b3cbc23b8c162e8f001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

6 Objetivos y propuestas sociales.

Partiendo de la base que toda accion de rehabilitacion tiene un marcado componente humano, el Plan
Especial tiene en cuenta la dimension social que ésta implica. La degradacion de ambitos centrales de la
ciudad acostumbra a ir de la mano de su degradacion de su poblacion. EI PEPC tiene como objetivos
sociales:

e La participacién de los habitantes en el proceso de rehabilitacion, de manera que puedan
apropiarse del sector y promueve la conservacion de su identidad.

e  Atraer la mezcla social, desalentando la marginalidad.

e  Garantizar la permanencia de la poblacion original, pero a su vez, propiciar la repoblacion del
sector brindando zonas bien equipadas e incentivos econdmicos.

6.1 Educacion y formacion.

La estrategia debe ir encaminada a implementar dos lineas de accion. Por un lado, favoreciendo el éxito
escolar de los jovenes y el desarrollo formativo de los adultos residentes en el ambito, especialmente
aquellos que forman parte de colectivos mas desfavorecidos; y por otro, posicionando el Castillo de Elda
como lugar educativo dentro de la ciudad.

e  (Garantizar la asistencia escolar hasta los 16 afios, proporcionando apoyo y recursos a las
familias.

e  Facilitar recursos pedagdgicos, técnicos y personales que fomenten la incorporacion escolar
plena.

e  Favorecer la formacion de personas adultas.

e Aprovechar los recursos del Castillo como espacio educativo para la ciudad.

e Promover la participacion de los vecinos y vecinas en el cuidado, la conservacion y el
mantenimiento del espacio.

6.2 Tejido asociativo y desarrollo cultural.

La propuesta del PEPC se basa en una estrategia de regeneracion urbana que incida en la vertebracion
social del ambito y su reactivacion. La participacion ciudadana y las relaciones vecinales constituyen un
elemento fundamental para la mejor integracion social. A través de la potenciacion de un tejido asociativo, se
permite reforzar el desarrollo cultural de los residentes y se establece una herramienta de participacion
activa para el desarrollo del Plan. Se propone:

e Fomentar la participacion vecinal en todas aquellas acciones que supongan una mejora del
bienestar comunitario.
o  Facilitar el conocimiento cultural de las etnias que conviven en el &mbito.
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e  Potenciar espacios de encuentro e intercambio entre los distintos vecinos

e Dotar a las asociaciones de medios que permitan el desarrollo de actividades culturales,
deportivas, recreativas, etc.

e Asociar la imagen del Castillo a la realizacion de determinadas actividades culturales a lo
largo del afio, desarrolladas en el propio recinto amurallado.

e  Recuperar el patrimonio historico artistico como fuente de la promocién turistica.

e  Favorecer la creacion de espacio para el uso asociativo de caracter cultural y solidario tanto
en los bajos comerciales previstos en el PEPC, como en el nuevo equipamiento propuesto.

6.3 Desarrollo econémico: Turismo, Hosteleria, Comercio vy
Servicios Publicos.

El Patrimonio Histérico y Cultural constituye uno de los grandes atractivos del turismo. El Castillo de Elda
debe configurarse como elemento de referencia para el desarrollo turistico de la ciudad, integrandose en la
ruta de Castillos del Vinalopd. La potenciacion del BIC debe ir asociada a la promocién del sector hotelero, la
implementacion de servicios publicos vinculados a dicha actividad y la recuperacion del tejido comercial
tradicional y el desarrollo de comercio artesano. Las propuestas en materia de desarrollo econdémico del
ambito son:

e  Potenciar el Castillo y su entorno como espacio de uso turistico.

e Implementar un nuevo equipamiento planteado como de uso multiple que, entre otros, podria
tener un uso de centro de interpretacion del Castillo.

e  Consolidar los recorridos urbanos de interés turistico.

e Incorporacion de actividades terciarias destinadas al servicio, el comercio y la restauracion en
la planta baja de los edificios con frente al bulevar este-oeste y el nuevo espacio libre,
generando un mayor flujo de actividad en la zona.

e  Promover y dinamizar el espacio a través de la organizacién de pequefias ferias, actividades
culturales y actos deportivos.

e Creacion de incentivos econémicos y ayudas al comercio por parte del Ayuntamiento, que
potencian y faciliten la apertura y permanencia de nuevas actividades econdmicas
compatibles con el entorno.

6.4 Empleo.

La situacion de vulnerabilidad de algunos de los colectivos residentes en el ambito, aumentan la necesidad
de establecer politicas de discriminacion positiva en materia de empleo, considerando este como el elemento
normalizador a nivel social. Se plantea:

e Promover medidas de insercién laboral, a través de itinerarios individualizados, con
seguimiento y tutela, y conforme a las condiciones concretas de las personas.
e  Realizacion de labores de mediacion con jovenes facilitando el acceso al mercado laboral.
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e Mejorar la calidad del empleo a través de talleres socio-laborales que mejoren la motivacion y
los habitos de responsabilidad personal, consignando situaciones econdémicas mas dignas,
seguras y estables.

e Fomentar intervenciones con poblacion joven que ayuden a construir un puente entre la
escolarizacion y el inicio de la vida laboral.

e  Mejora de los canales de empleo entre los residentes en el ambito del PEPC.

6.5 Seguridad Ciudadana.

El PEPC es una apuesta clara por convertir el entorno del Castillo en un espacio seguro, protegido y amable,
en linea con el modelo de ciudad que se pretende. Para ello es necesaria la erradicacion de la delincuencia
en el &mbito y su entorno, disminuyendo las posibilidades reales de padecer situaciones de amenaza o
violacion de los derechos a la propiedad, intimidad, integridad personal, etc. Resulta también fundamental,
eliminar los conflictos intervecinales e interétnicos, asi como las conductas de tipo antisocial, generadoras de
tensiones.

La propuesta de ordenacion urbana del PEPC, elimina los espacios residuales generados por falta de
edificacién y promueve la aparicion de amplios espacios publicos, adecuadamente iluminados y limpios, que
eliminan la sensacion de inseguridad, incertidumbre y desamparo. Otras medidas planteadas en este
aspecto son:

e Incremento de la presion legal sobre el trafico de drogas.

e  Promover programas de desintoxicacion.

e Incremento de la presencia policial.

e Educacién civica de las personas, que potencie la denuncia de los hechos delictivos y
reduzcan la sensacion de impunidad.

e  Aumentar la cohesion social del &mbito, promoviendo un mayor sentimiento de pertenencia y
comunidad vecinal.

6.6 Comunicacion y difusion.

La puesta en valor del Castillo y su entorno debe quedar vinculada a un proceso de difusion y conocimiento
del bien, que fomente la apropiacion del mismo por parte de la ciudadania, garantizando su correcta
proteccion y conservacion. Para ello es necesario difundir todas las actuaciones destinadas a la mejora y
rehabilitacion del Castillo y su entorno, haciendo participes a los residentes en la toma de decisiones y
facilitandoles la maxima informacion posible. Ademas, se propone:

e Reforzar las acciones de comunicacion sobre aspectos culturales, turisticos y comerciales en
el ambito.

e Incentivar la creacion de una imagen positiva del Castillo y su entorno, a través del nuevo
equipamiento que podria ser utilizado como centro de interpretacion del mismo Castillo.
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e Llamar la atencién sobre la zona a futuros residentes.
e Crear una imagen de marca del PEPC, que esté presente en todo el proceso de
revitalizacion.
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7 Listado de los documentos que conforman el Plan Especial

El contenido del presente Plan Especial es el siguiente:

1. DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA:
I MEMORIA INFORMATIVA
Il. PLANOS DE INFORMACION
M. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
V. ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
V. PLANOS DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
VI. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
VIL. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
VIIL. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

2. DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA:
I, NORMAS URBANISTICAS
. CATALOGO DE PROTECCIONES
. PLANOS DE ORDENACION Y ORDENANZAS GRAFICAS
IV.  FICHAS DE GESTION Y ZONA

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 48 de 49

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

4195d0dcb5e14932b3cbc23b8c162e8f001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

8 Comparacion del contenido documental con la version
anterior

Respecto a la versidn anterior:

1. Se han incluido: Informe de impacto de género; Fichas de gestion y zona; Catalogo de
Protecciones en todos los rangos y con nuevas fichas como por ejemplo Edificaciones de la calle
Clérigos, Inmuebles Ramén y Cajal, n° 21 — Espoz y Mina, n® 23, y Escaleras empedradas de la
calle Ramon y Cajal; y, Ordenanza grafica (incluida en los Planos de ordenacion y ordenanzas
gréficas).

2. Se han sustituido: Estudio de viabilidad y sostenibilidad econdmica, por Estudio de viabilidad
econdmica y Memoria de sostenibilidad econémica.

3. Se han complementado:

- Planos de informacién, con los planos siguientes: PIl.05_Bienes y espacios protegidos,
P1.17_Clasificacion y calificacion vigentes, Pl.18_Alineaciones oficiales vigentes,
P1.19_Analisis de compatibilidad de la edificacion existente con la nueva ordenacion.

- Planos del Estudio de Integracion Paisajistica, con los planos siguientes: P.03.04_Alternativa
4, P.05_Estrategia de integracion visual y paisajistica.

- Planos de ordenacion, con los planos siguientes: PO.01_Integracion en la infraestructura
verde, PO.03_Clasificacion y calificacion del suelo, PO.04_Alineaciones, PO.05_Catalogo de
protecciones, PO.06_Propuesta de parcelacion, PO.07_Estructura viaria, PO.08_Ordenanzas
graficas y volumétricas 1 de 4, PO.09_Ordenanzas graficas y volumétricas 2 de 4,
PO.10_Ordenanzas gréaficas y volumétricas 3 de 4, PO.11_Ordenanzas graficas y
volumétricas 4 de 4, PO.12_Propuesta de secciones viarias 1 de 2, PO.13_Propuesta de
secciones viarias 2 de 2.

- Normas Urbanisticas (incluidas disposiciones sobre el paisaje).

En representacion del equipo redactor, los Arquitectos

D. José Maria Ezquiaga Dominguez D. Santiago Pastor Vila

Elda, octubre de 2020.
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